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RADY MIEJSKIEJ W NYSIE 

z dnia .................... 2021 r. 

Rady Miejskiej w Nysie 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego   miasta Nysy 
w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterów Warszawy i Marii  

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. z 2020 r., 
poz. 713, 1378) art. 20 ust. 1, ustawy z dni 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), w  z  nr XVIII/293/19 Rady Miejskiej 
w Nysie z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie  do  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego   miasta Nysy w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita 
Stwosza, Bohaterów Warszawy i Marii  uchwala  co  

 1. 
Ustalenia ogólne 

§ 1. Stwierdza   miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego   miasta Nysy 
w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterów Warszawy i Marii  nie narusza 

 Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego 
 Nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 roku. 

§ 2. 1. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem,  
obszar przedstawiony na rysunku planu. 

2.  do   

1) rysunek planu,   nr 1 w skali 1:1000,  jego   

2)  o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które  do   gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych   nr 2; 

3)  o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,   nr 3. 

4) dane przestrzenne o których mowa w art 67a ustawy. 

§ 3. 1. Na rysunku planu   

1) granice opracowania planu miejscowego; 

2) linie  tereny o  przeznaczeniu, lub  zasadach zagospodarowania; 

3) oznaczenia wymiarów (m); 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5)  linie zabudowy; 

6) oznaczenia przeznaczenia terenów  symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu 
 go  innych terenów o tym samym przeznaczeniu; 

7) oznaczenia obiektów  w gminnej ewidencji zabytków; 

8) budynek z  

9) granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego. 



2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementów  na podstawie 
przepisów  

1) granice parku miejskiego wpisanego do rejestru zabytków woj. opolskiego pod numerem 298/95 z dnia 
30 stycznia 1995 r.; 

2) oznaczenie  urbanistycznego "Stare Miasto" wpisanego o rejestru zabytków woj. opolskiego pod 
numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z 28 maja 1954 r. 

3.  oznaczenia  charakter informacyjny. 

 2. 
Definicje i zasady ogólne 

§ 4.  jest mowa o: 

1) terenie -  przez to  teren, wyznaczony na rysunku planu liniami  
oznaczony symbolem, w obszarze którego  odpowiednie ustalenia; 

2) przeznaczeniu podstawowym -  przez to  rodzaj  terenu, który  ustalony 
w terenie wydzielonym liniami  

3) przeznaczeniu  -  przez to  rodzaj  terenu, który  
przeznaczenie podstawowe, lecz nie     30 % powierzchni terenu w granicach 

 budowlanej; 

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  przez to    teren, na którym dopuszcza 
 wznoszenie nadziemnych  budynków,  na   elewacji; linia ta 

nie dotyczy: balkonów i wykuszy do 1,5 m przed  zabudowy, gzymsów, okapów, schodów, 
terenowych, pochylni,  nad  do budynków, elementów odwodnienia,  elewacji; 

5)  linii zabudowy -  przez to   na której musi  usytuowana  
   budynku; linia ta nie dotyczy  i przejazdów bramowych na poziomie 

terenu; 

6)  bytowych -  przez to   których celem jest zaspokojenie potrzeb  
poprzez   wytwarzanie lub serwis dóbr materialnych z   

 z  komunikacji samochodowej, przy czym  ta nie   
 w emisji substancji, energii oraz  i nie     

potencjalnie   na  

7)  zdrowia -  przez to   których celem jest zaspokojenie potrzeb zdrowotnych 
w zakresie opieki szpitalnej, ambulatoryjnej, rehabilitacyjnej, ratownictwa medycznego, wraz z obiektami 
im  

8)  komunikacji -  przez to  parkingi naziemne, wielopoziomowe oraz podziemne 
wraz z obiektami im  

9)   -  przez to   w zakresie edukacji i opieki nad  

10)  zabudowy -  przez to  

a)  zabudowy budynków  jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od 
 poziomu terenu przed   do górnej    gzymsu lub 

attyki - bez  maszynowni  i innych  technicznych,    
minimum o 2 m od elewacji   do    dachu - kalenicy lub 
punktu zbiegu  dachowych, 

b)  zabudowy  i obiektów  budynkami  jako pionowy, 
maksymalny wymiar mierzony od  poziomu terenu do   elementu obiektu 
lub  

11) dominancie -  przez to  budynek lub jego    od  zabudowy 
  i  indywidualne cechy architektoniczne i konstrukcyjne. 

§ 5. 1. Przedmiotem planu  ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku planu liniami 
 i oznaczone symbolami: 



1) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy  

3) UZ - tereny zabudowy  zdrowia; 

4) UZ/KS/ZP- tereny zabudowy  zdrowia, tereny  komunikacji, tereny zieleni  

5) UO - teren zabudowy   

6) ZP - tereny zieleni  

7) WS- tereny wód powierzchniowych  

8) KDL - tereny dróg publicznych lokalnych; 

9) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej; 

10) KDPL - teren placu w  drogi publicznej dojazdowej; 

11) KDW - tereny dróg  

12) C/KS -  teren  komunikacji. 

2. Nie ustala  zasad w zakresie sposobu i terminów tymczasowego zagospodarowania,  
i  terenów ze  na brak takich potrzeb. 

 3. 
Zasady ochrony  przyrody oraz zasady ochrony i  krajobrazu 

§ 6. 1. Obszar  planem  jest w  w  jednostki planistycznej gospodarowania 
wodami  jednolitej  wód powierzchniowych (JCWP) "Nysa  od zbiornika Nysa do  
o kodzie PLRW6000191299,   scalonej  wód "Nysa  od zbiornika Nysa do 
Odry" (SO0912). 

2. Zakazuje  

1) realizacji  zaliczonych do  zawsze   na  za 
 inwestycji celu publicznego; 

2) instalacji do przetwarzania odpadów; 

3) lokalizacji  z odnawialnych  energii o mocy  100 kW; 

4) lokalizacji elektrowni wiatrowych. 

3. Nakazuje  

1) utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych  lub  w wyniku 
  do wód, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak:  wibracje, gazy,   

 promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie    w przepisach 
 

2) stosowanie wszelkich  technik  awariom i  ich skutki dla ludzi 
oraz  

4. Ustala   odbioru odpadów zgodnie z  przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu 
 i  w gminach. 

5.    tereny, dla których  poziomy  

1) dla terenów o symbolach MW/MN, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

2) dla terenów o symbolach MW/U, jak dla terenów zabudowy mieszkaniowo -  

3) dla terenów o symbolach ZP, jak dla terenów rekreacyjno - wypoczynkowych; 

4) dla terenów o symbolach: 1UZ, 2UZ, jak dla terenów szpitali w miastach; 

5) dla terenu o symbolu UO, jak dla terenu  ze  lub czasowym pobytem dzieci i  

6.  zachowanie  w zakresie eksploatacji instalacji, w których  spalanie 
paliw zgodnie z przepisami  



7. O ile przepisy  nie  inaczej ustala  

1)   i obiektów  budynkami max. 15 m, z  pkt 2; 

2)  o której mowa w pkt 1, nie dotyczy  i obiektów nieprzekrytych dachem, dla których 
nie     30 m. 

 4. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 

kultury  

§ 7. 1.  obejmuje  zabytki nieruchome  w gminnej ewidencji zabytków: 

1) szpital miejski przy ulicy Bohaterów Warszawy nr 23, 34; 

2) domy mieszkalne przy ulicy Bohaterów Warszawy nr: 25, 29, 31, 34, 46; 

3) budynek prokuratury rejonowej przy ulicy Bohaterów Warszawy nr 32; 

4) dawny budynek  stanu cywilnego ulicy Bohaterów Warszawy nr 27; 

5) budynek przedszkola przy ulicy Bohaterów Warszawy nr 48; 

6) domy przy Pl. Staromiejskim nr: 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9; 

7) teren parku oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP. 

2. Przedmiotem ochrony budynków  gabaryty, forma dachów i wystrój elewacji, a przedmiotem ochrony 
parku jest rozplanowanie alei. 

3. Zakres ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje: 

1) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej na wzór oryginalnej z zachowaniem wymiarów,  
sposobu otwierania i koloru; 

2) stosowanie w dachach spadzistych budynków  przy ulicy Bohaterów Warszawy dachówki 
w kolorze czerwonym; 

3) zachowanie historycznych  

4.    na terenach oznaczonych symbolami: 1WS,  1C/KS, 2ZP  
parku miejskiego wpisanego do rejestru zabytków woj. opolskiego pod numerem 298/95 z dnia 30 stycznia 
1995 r. 

5.    obszaru  planem w  urbanistycznym "Stare miasto", 
wpisanym do rejestru zabytków woj. opolskiego pod numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z dnia 
28 maja 1954r. 

6. Ochronie  zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami  

7. Na terenie  planem nie  dobra kultury  

 5. 
Zasady ochrony i   przestrzennego 

§ 8. O ile przepisy  nie  inaczej zakazuje  lokalizacji obiektów tymczasowych, 
z  obiektów przeznaczonych do czasowego   na terenie budowy oraz 
ustawiania barakowozów  przy wykonywaniu robót budowlanych, badaniach geologicznych 
i pomiarach geodezyjnych oraz obiektów i  wymienionych w § 9 ust. 2. 

 6. 
Ustalenia granic terenów rekreacyjno – wypoczynkowych: 

§ 9. 1. Ustala  granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego,  z liniami  teren 
oznaczony symbolem 1ZP; 

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP dopuszcza   techniczne oraz obiekty 
i  tymczasowe: rozrywkowe,  gastronomii i handlu  z krótkoterminowymi 
wydarzeniami. 



 7. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i komunikacji 

§ 10. 1. Ustalenia  komunikacji: 

1)  komunikacyjny oparty o drogi publiczne: KDL, KDD, plac publiczny w  drogi publicznej 
dojazdowej KDPL oraz drogi  KDW. 

2)  miejsc parkingowych   do miejsc otwartych - parkingi terenowe oraz miejsc 
wbudowanych w budynkach,  nadziemnych, podziemnych oraz wiatach; 

3) parametry dróg oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami  

2. Zasady w zakresie sieci  

1) zaopatrzenie w  z sieci  

2) nowe odcinki sieci    o przekrojach  potrzeby 
 

3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania  

1) odprowadzenie  komunalnych poprzez   do   kanalizacji 
sanitarnej, 

2) dopuszcza  stosowanie indywidualnych  zgodnie z przepisami  

3) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; 

4) dopuszcza  odprowadzenie wód opadowych i roztopowych  w otwarty lub  system 
kanalizacji deszczowej do wód i ziemi lub  wodnych zgodnie z przepisami  

5) dopuszcza   sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach  w przepisach  

4. Zasady w zakresie sieci gazowych:  zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjnej, z dopuszczeniem 
budowy tej sieci na zasadach  w przepisach  

5. Zasady zaopatrzenia w   - zaopatrzenie w  z sieci  i lokalnych  
  z odnawialnych  energii o mocy  100 kW, za  stosowania 

elektrowni wiatrowych i biogazowni. 

6. Zasady w zakresie systemu energetycznego: 

1) zaopatrzenie w   z sieci dystrybucyjnej; 

2) dopuszcza  zaopatrzenie w   z odnawialnych  energii o mocy  
100 kW za  stosowania elektrowni wiatrowych i biogazowni; 

3) dopuszcza   sieci elektroenergetycznych niskiego i   oraz stacji 
transformatorowych jako obiekty  wbudowane lub  

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza  inwestycje z zakresu  publicznej 
w tym  linii  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami 

 dla których nie ustala  gabarytów zabudowy. 

 8. 
Wymagania  z potrzeb  przestrzeni publicznych 

§ 11. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala  tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 
1KDL, 2KDL, 1KDPL, 1KDD, 1ZP, 2ZP. 

2. Dla terenów oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDPL, 1KDD   
wymagania: 

1) zakazuje  lokalizacji tymczasowych obiektów  - handlowych; 

2) dopuszcza   techniczne i  zgodnie z przepisami  

3. Dla terenów oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP   wymagania: 

1) dopuszcza   tymczasowych obiektów  - handlowych zgodnie z § 9 ust. 2; 

2) dopuszcza   techniczne zgodnie z przepisami  



 9. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  w tym zakaz 

zabudowy 

§ 12. 1. Nie wyznacza  terenów, dla których  zakaz zabudowy. 

2.  ograniczenia w  poszczególnych terenów zgodnie z przepisami ogólnymi 
i  planu. 

3.    wyniesionego   - przyszpitalnego, dla którego 
 szczególne warunki  w przepisach  

 10. 
 zasady i warunki scalania i    planem miejscowym 

§ 13. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej : 

1) minimalna   powinna  - 350 m2; 

2) minimalna   powinna  12 m; 

3)   granic w stosunku do pasa drogowego powinien  100o±10o. 

2. Dla terenów: zabudowy mieszkaniowej i  

1) minimalna   powinna  50 m2;  

2) minimalna   powinna  10 m; 

3)   granic w stosunku do pasa drogowego powinien  100o±10o. 

3. Dla  terenów: 

1) minimalna   powinna  2 m2;  

2) minimalna   powinna  1 m, 

3)   granic w stosunku do pasa drogowego powinien  100o±10o. 

4. Dopuszcza  wydzielanie  o parametrach innych   w uchwale w celu wydzielenia 
  dla realizacji:  i obiektów  dla której nie ustala  minimalnych 

powierzchni,  i    w stosunku do pasa drogowego. 

 11. 
Ustalenia w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie, 

na podstawie  przepisów, terenów górniczych, a  obszarów szczególnego  
 obszarów osuwania  mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych  w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa: 

§ 14. 1. Na obszarze  planem nie  tereny górnicze, obszary szczególnego  
 obszary osuwania  mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe  w audycie krajobrazowym 

oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego. 

2.   zgodnie z przepisami  

1)  na obszarze planu  parku miejskiego, wpisanego do rejestru zabytków woj. opolskiego pod 
numerem 298/95 z dnia 30 stycznia 1995 r.; 

2)  na obszarze planu   urbanistycznego "Stare Miasto", wpisanego o rejestru zabytków 
woj. opolskiego pod numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z dnia 28 maja 1954r. 

 12. 
Granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

§ 15. 1. Wyznacza   tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 

1) tereny dróg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, teren placu w  drogi 
publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDPL; 

2) tereny zabudowy  zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolami 1UZ, 2UZ; 

3) teren zabudowy   oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO; 



4) teren zieleni  oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP. 

2. Granice  wymienionych terenów   z ich liniami  

 13. 
Ustalenia  dla zabudowy mieszkaniowej 

§ 16. Dla terenów oznaczonych symbolami 1MW/MN, 2MW/MN, 3MW/MN, 4MW/MN ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) dopuszcza   bytowe jako lokale  w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie 
z przepisami  

3) dopuszcza    jako  i  

4)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

5) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 40%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 1,2, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsca parkingowe na samochód osobowy na 1 lokal mieszkalny, 

- dla  budynku wielorodzinnego, co najmniej jedno miejsce dla pojazdów zaopatrzonych 
w   

f)  zabudowy budynków max. 12 m, 

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o, oraz 
dachy  o  nachylenia  dachowej do 12o, 

6)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U, ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy  - 
 bytowe; 

2)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

3) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 30%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 40%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 1,20, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochód osobowy na 1 lokal mieszkalny, 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na   50 m2 powierzchni    

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w   

f)  zabudowy budynków max. 12 m, 



g) dachy strome, wielospadowe, o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o; 

4)   na podstawie, której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 18. Dla terenów oznaczonych symbolami 2MW/U, 3MW/U ustala  

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy 
 -  bytowe; 

2)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

3) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne i  linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 90%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 20%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 2,50, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochód osobowy na 1 lokal mieszkalny, 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na   50 m2 powierzchni    

- co najmniej 1 miejsce na   10 miejsc parkingowych dla pojazdówzaopatrzonych 
w   

f)  zabudowy budynków max. 15 m, 

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o, oraz 
dachy  o  nachylenia  dachowej do 12o, 

4)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U, ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy  - 
 zdrowia z  opieki szpitalnej,  bytowe,   

2)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

3) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 50%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 1,0, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochód osobowy na 1 lokal mieszkalny, 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na   50 m2 powierzchni    

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w   

f)  zabudowy budynków max. 12 m, 

g) dachy strome wielospadowe, o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o, oraz dachy  
o  nachylenia  dachowej do 12o 

4)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 



Ustalenia  dla zabudowy  

§ 20. Dla terenów oznaczonych symbolami 1UZ ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy  zdrowia z   wyniesionym. 

2) przeznaczenie   bytowe,   

3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 50%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 2,50, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 2 miejsca dla pojazdów zaopatrzonych w   

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na  zatrudnionego na jednej zmianie, 

f)  zabudowy budynków max. 20 m, 

g)    tj.  wyniesione na budynku szpitala o  dominanty liczonej 
od  poziomu terenu przed   do budynku, do górnej powierzchni przekrycia 

 max. 30 m, 

h) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o, oraz 
dachy  o  nachylenia  dachowej do 12o; 

5)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy  zdrowia; 

2) przeznaczenie   bytowe,   

3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 50%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 2,50, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w   , 

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na  zatrudnionego na jednej zmianie, 

f)  zabudowy budynków max. 18 m, 

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o, oraz 
dachy  o  nachylenia  dachowej do 12o.. 

5)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ/KS/ZP ustala  



1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy  zdrowia z  opieki szpitalnej, tereny  
komunikacji, tereny zieleni; 

2) przeznaczenie   bytowe,    piesze,  rowerowe,  pieszo - 
rowerowe 

3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 70%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 30%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 2,50, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce parkingowe na  50 m2 powierzchni    

- co najmniej 1 miejsce na   10 miejsc parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych 
w   

f)  zabudowy budynków max. 18 m, 

g) dachy  o  nachylenia  dachowej do 12o.. 

5)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala  

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy   

2) przeznaczenie   bytowe,  zdrowia z  opieki szpitalnej; 

3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 30%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 50%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 0,9, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w   

- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na  zatrudnionego; 

f)  zabudowy budynków max. 12 m, 

g) dachy strome wielospadowe o  nachylenia  dachowej od 30o do 45o,  

5)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  30%. 

 14. 
Ustalenia  dla terenów zieleni i wód 

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni  

2) przeznaczenie   piesze,  rowerowe,  pieszo - rowerowe; 



3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4) w przypadku odkrycia elementów bastionu   XVI-wiecznego systemu obronnego  
w obrysie lub  w teren zieleni  

5) zasady ochrony i   przestrzennego: 

a) zakazuje  lokalizacji budynków, 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  max. 10%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 90%, 

d)   zabudowy min. 0,01, max 0,1, 

e)  zabudowy  i obiektów nie  budynkami max. 10 m; 

6)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  1%. 

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni  

2) przeznaczenie   piesze,  rowerowe,  pieszo - rowerowe; 

3)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

4)   na podstawie, której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  1%. 

§ 26. Dla terenów oznaczonych symbolem 1WS, 2WS ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wód powierzchniowych  

2)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami  

4) dopuszcza  budowle hydrotechniczne i obiekty  zgodnie z przepisami  

5)   na podstawie, której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  1%. 

 15. 
Ustalenia  dla terenów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 27. Dla terenów oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg publicznych lokalnych; 

2)  w liniach  drogi: 1KDL od 7 m do 15,5 m, 2KDL od 17,5 m do 20 m, 
w miejscach wskazanych na rysunku planu; 

3)   na podstawie której ustala   o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  0,01 %. 

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej; 

2)  w liniach  15 m w miejscu wskazanym na rysunku planu; 

3)   na podstawie której ustala   o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  0,01 %. 

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDPL ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: teren placu w  drogi publicznej dojazdowej; 

2) parametry w liniach  10 m oraz 44 m x 48,5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu; 



3)   na podstawie której ustala   o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  0,01 %. 

§ 30. Dla terenów oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg  

2)  w liniach  dróg: 1KDW od 3,5 m do 6 m; 2KDW 5,5 m z  o szer. 16,5 
m; 3KDW od 3,5 m do 6 m z  o szer. 11,5 m; 4KDW od 6 m do 7 m, w miejscach wskazanych na 
rysunku planu; 

3)   na podstawie której ustala   o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  0,01 %. 

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1C/KS ustala  

1) przeznaczenie podstawowe:  teren  komunikacji; 

2)  ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych zgodnie z § 7; 

3) zasady ochrony i   przestrzennego, parametry i  zagospodarowania terenu oraz 
zasady  zabudowy, w tym gabaryty obiektów: 

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu; 

b)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 70%, 

c)  powierzchni biologicznie czynnej min. 10%; 

d)   zabudowy min. 0,01, max. 0,1, 

e)  miejsc parkingowych: 

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na  zatrudnionego na jednej zmianie, 

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w   

f)  zabudowy budynków max. 15 m, 

g) dachy o  nachylenia  dachowych do 12 stopni; 

4)   na podstawie której ustala   o której mowa w art.36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w  30%. 

 16. 
Ustalenia  

§ 32. Wykonanie  powierza  Burmistrzowi Nysy. 

§ 33.  wchodzi w  po  14 dni od dnia  w Dzienniku  
Województwa Opolskiego. 

  


