Projekt

z dnia 20 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWAELA NR ....covvuveeerrnneee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia .....ccooveunnnneen. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Siestrzechowice oraz czeSci wsi Morow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r. poz.71311378) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, 2021 r. poz. 11),
w zwigzku zuchwalg nr XLIII/628/17 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siestrzechowice
oraz czesci wsi Morow, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siestrzechowice oraz
czesci wsi Morow nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa, przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siestrzechowice oraz czgsci wsi
Mordéw, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacy
integralng czescig planu i stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
7. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okresélania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu
na brak takich terenow, obszarow, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;
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7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

8) granic obszardw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow oraz ich stref ochronnych;

10) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich
stref ochronnych;

14) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
f) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
g) obiekt w ewidencji zabytkow,
h) stanowisko archeologiczne,
1) symbol wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:

a) propozycja podzialu nieruchomosci,

b) granica obrgbu.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) mieszkania towarzyszace - nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ wjednym budynku
niemieszkalnym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynkéw, obowigzujaca na catej wysokosci elewaci;
linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapoéw, schodow
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terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, zdobien
elewacji;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktoéry dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajace terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupelnia iwzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy nieruchomosci;

5) uslugi agroturystyczne - dziatalno$¢ ustugowo-turystyczng prowadzong przez rolnikdw na terenie
wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych;

6) ustlugi drobne - dzialalno$¢ ustuga, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obshuge,
posrednictwo, w tym handel, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych, z wylaczeniem ushig
zwigzanych z obsluga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci w emisji substancji, energii oraz halasu inie moze by¢ przedsiewzigciem mogacym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

7) ushugi gastronomii - restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, winiarnie, puby, wraz z obiektami im
towarzyszgcymi;

8) ushugi o$wiaty i edukacji - ztobki, przedszkola i szkoly, wraz z obiektami im towarzyszacymi;

9) uslugi sportu irekreacji - kryte iterenowe urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji, wraz
z obiektami im towarzyszacymi,

10) ustugi zdrowia - obiekty opieki zdrowotnej, pracownie i poradnie medyczne, wraz z obiektami im
towarzyszacymi;

11) zabudowa uslugowa - zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej w zakresie administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, o$wiaty i edukacji, sportu i rekreacji, kultury, handlu,
gastronomii, hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, ustug obstugi firm
i klienta, (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), w tym takze ustugi drobne, dziatalnosci
artystycznej, drobnej wytworczosci, dziatalno$ci rzemieslniczej o charakterze produkcyjnym, w tym
obejmujacej obstuga komunikacji samochodowej, tartaki i zaktady stolarskie, a takze bazy transportowe,
bazy sprzetu budowlanego o powierzchni terenu nie przekraczajacej 5000 m?;

12) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wysokosé
obiektow iurzadzen niebgdacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej
polozonego elementu obiektu lub urzadzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej,
sktadéw i magazynow:

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

d) RM - teren zabudowy zagrodowej,

e) U - teren zabudowy ustugowej,

f) U,ZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j,

g) US - teren ustlug sportu i rekreacji,

h) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

i) P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zieleni, wod powierzchniowych i rolnicze:

a) Z - teren zieleni,

b) ZL - teren lasu,
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c) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) R - teren rolniczy;
3) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) W - zaopatrzenie w wode,
b) E - elektroenergetyka;
4) tereny komunikacji:
a) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej,
b) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j,
c) KDW - teren drogi wewngtrznej,
d) KDPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze
by¢ wigksza niz 20 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio Iub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:
hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujagce promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ realizacji biogazowni oraz zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w Otmuchowsko-Nyskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Nysa Klodzka od oddzielenia si¢ Mtynowki
Pomianowskiej do wyptywu ze zbiornika Nysa o kodzie PLRW6000012599, stanowiacej czg$¢ scalongj
czesci wod ,, Nysa Kiodzka od zbiornika Topola wi. Do zbiornika Nysa wit.” (SO0909).

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem na terenie U,ZP znajduja si¢ obiekty iobszary wpisane do rejestru
zabytkow, wskazane na rysunku planu:

a) patac renesansowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 177/55 z dnia 5 pazdziernika 1955 r.,

b) park krajobrazowy przy patacu wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 86/83 z dnia 1 pazdziernika
1983 r.;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) pozostatosci fortyfikacji i fos na terenie U,ZP,
b) mlyn na terenie 2MN,U pod adresem Siestrzechowice 28,
¢) dom na terenie 2MN,U pod adresem Siestrzechowice 28;

3) przedmiotem ochrony obiektéw, o ktorych mowa w pkt 2, sa:
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a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
¢) zabytkowy wystrdj elewacji;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla stanowiska archeologicznego
nr 1 w Siestrzechowicach, na obszarze 94-31 AZP - grodzisko oraz stanowiska archeologicznego nr
7 w Morowie, na obszarze 94-31 AZP - osada - pracownia hutnicza p6znosredniowieczna;

5) w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 100 m? dla zabudowy ustugowej, ustug sportu irekreacji oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowej, ustug sportu irekreacji oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomig¢dzy 45 stopni a 135
stopni;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz wymienione w pkt 1, 2, pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.
§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje powigzanie terendow z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terendow
publicznych drog lokalnych (KDL), publicznych drég dojazdowych (KDD), droég wewngtrznych
(KDW) oraz terenow ciagdéw pieszo-jezdnych (KDJP), o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1,21 3;

3) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszgca poszczegdlnym przeznaczeniom terenu,
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej, ustug drobnych, ustug gastronomii, ustug agroturystycznych, ustug o§wiaty
i edukacji, ustug sportu i rekreacji oraz uslug zdrowia - 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy;

4) miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace lub wbudowane w budynek;

5) obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ obowigzuje zaopatrzenie zsieci wodociggowej lub ujecia
indywidualnego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do gminne;j sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ indywidualny system podczyszczania $ciekow i odprowadzenie podczyszczonych
sciekow do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczoéwke (mala retencja);
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje  zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng  zistniejacych  iplanowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

d) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendéw, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) strefy ochronne ipasy technologiczne od istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, poza
liniami zabudowy;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych poza odlegloSciami usytuowania
budynku na dziatce budowlanej od granicy tej dziatki okreslonymi w przepisach odrgbnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy, dopuszcza si¢
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy na terenach: 1MW, 2MW, 2MN, 3MN,
4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN, 15MN, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5SMN,U, 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, RU i 1P,U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW i2MW obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupetniajace:
- ustugi drobne,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 6 MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 16MN i 17MN obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

g) geometria dachu:
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- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 7MN, 8MN, 9MN i I15MN
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wylgcznie w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 10 m,

g) geometria dachu - dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i SMN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 3MN,U, 4MN,U i SMN,U
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej,
b) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie ustugi drobne,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
h) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $§rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wylgcznie w formie wolno stojace;j,
b) w ramach zabudowy uslugowej wytacznie ustugi drobne,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu - dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajace:
- obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
- ustugi agroturystyczne,
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla zabudowy zagrodowej - 12 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy - 10 m,

- pozostatych - 12 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,ZP obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- mieszkania towarzyszace,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,

- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zabudowy ustugowej wylacznie ustugi drobne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m,
g) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- zielen,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U i3P,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- zabudowa ustugowa,
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b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z i 3Z obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen,
b) uzupetniajace:
- wody powierzchniowe $srodladowe,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i2ZL obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS i 9WS obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe $srédladowe,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- ciggi piesze 1 rowerowe, w tym w formie ktadek lub przepustow;

2) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

Id: D139C1D6-34DC-411C-A1F0-D2713DEC3CAL1. Projekt Strona 13



1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupeniajace:
- budowle rolnicze, z zastrzezeniem lit. c,

- urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terenow rolniczych na cele nierolnicze,

- zadrzewienia 1 zakrzewienia,
- stawy hodowlane,
- urzadzenia melioracji wodnych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego;

2) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wodg,
b) uzupelniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m;

3) powigzanie terenu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ za posrednictwem terenu
KDZ;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) uzupetniajace:
- zielen,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
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c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,
e) geometria dachu:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,
- dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: publiczna droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 28 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDD - 18 m, dla 2KDD -18,5 m,
dla 3KDD - 14 m, dla 4KDD - 10 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW i 14KDW obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDW - 8§ m, dla 2KDW - 15,5
m, dla 3BKDW - 8 m, dla 4KDW - 8 m, dla SKDW - 8 m, dla 6KDW - 8 m, dla 7TKDW - 8 m, dla
S8KDW - 8 m, dla 9KDW - 6 m, dla 10KDW - 6 m i dla 11KDW - 8 m, dla 12ZKDW - 11,5 m, 13KDW
-10mi14KDW - 10 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ,
5KDPJ i 6KDPJ obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 1IKDPJ - 10 m, dla 2KDPJ - 6 m,
dla 3KDPJ - 4 m, dla 4KDPJ - 3,8 m, dla SKDPJ - 3 midla 6KDPJ - 8 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Nysie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Siestrzechowice oraz czeSci wsi Morow  (wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko), zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 12 pazdziernika 2020 r. do dnia
10 listopada 2020 r. W ustalonym terminie do dnia 26 listopada 2020 r. wplynely 2 uwagi, ktére Burmistrz
Nysy rozstrzygnal w cato$ci negatywnie.

2. Rada Miejska w Nysie, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Burmistrza Nysy,
nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Siestrzechowice oraz czesci wsi Mordéw wniesionych przez:

1) 1 osobe fizyczna ztozong pismem w dniu 4 listopada 2020 r., w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 90/1, obreb Siestrzechowice.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w caloéci, ze wzgledu na niezgodno$¢ ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, przyjetego uchwala nr VI/67/19 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r., ktére przewiduje dla terenu tej dziatki obszar oznaczony
symbolem R — tereny z przewaga uzytkowania rolniczego;

2) 1 osobe fizyczna ztozong pismem w dniu 24 listopada 2020 r. w zakresie:
a) uwzglednienia dziatki nr 75/14, obreb Siestrzechowice w calosci jako teren budowlany,
b) przeznaczenia dziatek nr 66 i 67, obrgb Siestrzechowice na domki letniskowe.
Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci. Dzialka nr 75/14, obreb Siestrzechowice w czesci jest
przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast na pozostalej czesci
nie uzyskano zgdd rolnych (zgodnie zpismem Ministerstwa Rolnictwa iRozwoju Wsi nr
GZ.tr.602.252.2019 z dnia 31 marca 2020 r.). Jednoczesnie przeznaczenie dzialek nr 66 1 67, obrgb
Siestrzechowice na domki letniskowe jest niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, przyjetego uchwata nr VI/67/19 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r., ktore przewiduje dla ww. dziatek obszar oznaczony symbolem
ZP — tereny z przewaga parkow i innych zespotow zieleni.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Siestrzechowice oraz czgsci wsi Morow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
nr XLIII/628/17 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Siestrzechowice oraz czesci wsi
Mordw.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetym uchwatg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 r., okres§lajacym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terendéw: MP — tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produke;ji
nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, U - tereny z przewaga ustug, PR - tereny z przewagg funkcji
gospodarczych — przemystowych, ustugowych, naprawczych oraz baz, skladow i magazynow (tereny
skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), w tym takze obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza
i obstuga rolnictwa (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm hodowlanych), US - tereny
z przewagg ushug sportu irekreacji wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, R - tereny
z przewagg uzytkowania rolniczego, IT - tereny =z przewaga obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej, ZP — tereny z przewaga parkoéw i innych zespotéw zieleni, ZL - tereny lasow.

Obszar objety planem znajduje si¢ w poludniowo-wschodniej czesci gminy Nysa i obejmuje gldwnie
wie$ Siestrzechowice oraz niewielki fragment obrgbu Moréw (we wschodniej czesci). Teren
o powierzchni okoto 60 ha, potozony nad poludniowym brzegiem Jeziora Nyskiego, w znacznej mierze
jest zainwestowany — glownie wystgpuje tutaj zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto znajduje si¢ tu zabudowa produkcyjna, ustugowa, stacja uzdatniania wody, atakze tereny
rolnicze. Niewatpliwg atrakcjg wsi jest zabytkowy zespot patacowy wraz z parkiem oraz zabytki
zwigzane z dawnym mitynem.

W czg$ci obszaru objgtego opracowaniem obowigzuje uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr V1/94/03
zdnia 25 1lutego 2003 r. wsprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 23, poz. 565 z dnia 4 kwietnia 2003 r. Jednym z wnioskdéw inicjujacych przystgpienie
byly pisma o rozszerzenie zapisow obowiazujacego planu o funkcje ustugowe.

Biorac pod uwage wnioski zlozone w obszarze opracowania oraz niezaprzeczalne jego walory
krajobrazowe, planuje si¢ rozwijaé przede wszystkim tereny mieszkaniowe w formie zabudowy
jednorodzinnej. Celem niniejszego planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktoére przyczynia
si¢ do aktywizacji obszaru objetego planem, a takze okreS$lg parametry przyszitej zabudowy, jak rowniez
zapewnig odpowiednie funkcje. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ w czesci na
sieci istniejgcych drog, niemniej jednak ze wzgledu na planu rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej
wsi, konieczne jest uzupetnienie ukladu komunikacyjnego projektowanymi drogami wewngtrznymi
(KDW) w miejscach, gdzie planowana jest nowa zabudowa. Projekt planu jest zgodny z wymaganiami
fadu przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe i kontynuacj¢ funkcji mieszkaniowych
(tereny MN; MN,U; RM) i produkcyjno-ustugowych i zwigzanych z obshugg rolnictwa (tereny P,U; RU),
atakze aktywizacj¢ atrakcyjnie zlokalizowanych terenow w sgsiedztwie Jeziora Nyskiego pod
zréznicowane przeznaczenia (tereny US; Z; ZL; WS).

Przedmiotowy obszar usytuowany jest na terenach zurbanizowanych ijest wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajace mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekoéw
sanitarnych i1 deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz. Istniejgcy system dostawy wody
i odbioru $ciekdéw jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnos$ci. Ponadto w granicach objg¢tych planem dopuszcza si¢ rozwo6j wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, wtym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Projekt planu
wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ iciepto z odnawialnych zrédet
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Otmuchowsko — Nyskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody oraz od poéinocy sgsiaduje ze
Specjalnym Obszarem Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Zbiornik Nyski” o kodzie PLB160002.
W prognozie oddziatywania na §rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu wskazano, ze
zagospodarowanie terenu nie spowoduje ucigzliwosci dla srodowiska.

Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw poprzez ustalenie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych oraz sposob postgpowania w przypadku
odkrycia zabytkow archeologicznych, a takze wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i okres§lenie przedmiotu ich ochrony.

Przedmiotowy obszar wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne. Decyzjag Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.1.602.252.2019 z dnia
31 marca 2020 r. uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze jedynie 0,2013 ha
z wnioskowanych 0,8321 ha. W zwigzku z powyzszym projekt planu wymagat niewielkiej aktualizacji
w zakresie otrzymanych zgdéd na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i jej obstugi komunikacyjne;.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdlowo analizowano iwazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym sie
znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Uchwalenie planu nie spowoduje spadku
wartosci nieruchomo$ci nim objetych, w zwigzku ztym odszkodowania ztego tytulu nie wystapia.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej elementdw sg prognozowane przychody
z podatku od nieruchomosci oraz zbycia wystepujacych tu nieruchomosci gminnych.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W pracach na projektem planu zostal réwniez zapewniony udziatl spoteczenstwa, jaki ijawnos¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 19 stycznia 2018 .
do dnia 12 lutego 2018 r., (w wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek),

-umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 12 pazdziernika 2020 r. do dnia 10 listopada
2020 r., o dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 5 listopada 2020 r., a takze o terminie sktadania
uwag do 26 listopada 2020 r. W wyzej wymienionym terminie wptynely 2 uwagi.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
-walory architektoniczne i krajobrazowe,

-wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych,

-walory ekonomiczne przestrzeni,
-prawo wtasnosci,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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-potrzeby interesu publicznego,
-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajgce z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej i spoteczne;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwatg nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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